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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات . أ

 المستندات المطلوبة للتأكد من تقديم كل 

 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونياً ، وذلك عن طريق  
باستثناء أصل خطاب  (  فرص أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )  furas.momra.gov.sa ي الموقع الالكترون

الضمان البنكي ، فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من قبل المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر  
وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان  

 . ه البنكي في الموقع الالكتروني المشار إلي
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند  م

   نموذج العطاء  1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير   2
 مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه  3
 الصلاحية للتوقيع

  

التجاري )في حالة الشركات  صورة سارية المفعول من السجل  4
 والمؤسسات( 

  

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

   . بتشغيل وإدارة المستودعات والمخازن صور شهادات الخبرة الخاصة  6

   خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي 7

   والمواصفات وملحقاتها كراسة الشروط  8
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 تعريف للمفردات الواردة بكراسة ب.  
 الشروط والمواصفات 

 

 المشــروع:
المراد إقامته وتشــــغيله وإدارته من المســــتثمر بالموقع    مجمع المســــتودعات هو  

 المحدد.

ــة   الـــمـــنـــافســـــ

 : الالكترونية

ــق الموقع الالكترونتقديم المستثمرين عطاءاتهم في   ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ    يالمنافسة عن طري

furas.momra.gov.sa . ) أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص 

 العقار:

 
 والتي يقام عليها مجمع مستودعات ومخازن  هو أرض تـحدد البلدية موقعها،

 . المستودعات هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل  المستثمر:

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. التيقصد به المؤسسة أو الشركة ي مقدم العطاء:

 عدة مباني للمستودعات والمخازن .يتكون من  مستودعات مجمع هو  : المستودعات
 

 المنافسة:
المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على  هي طريقة لإثارة التنافس بين  

 أعلى سعر، وتتبعها البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة 
 السنة الأولى  إيجار  حتى

 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

آخر ميعاد لتقديم  
 العطاءات 

  كما هو محدد في الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 

  تحدده البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده البلدية  الإخطار بالترسية موعد 

تاريخ توقيع العقد لمن  
 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار البلدية  
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار  

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً. 
 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع  
من البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على  
محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية  

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار. 

 

موعد سداد أجرة السنة  
 الأولي 

  عند توقيع العقد 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 مقدمة . 1
في طرح منافسة عامة على المستثمرين    العرضياتبمحافظة    العرضية الشماليةترغب بلدية  

  مستودعاتمجمع  وصيانة  إنشاء وتشغيل    عن طريق المنافسة الالكترونية لتأجير أرض لغرض
والتي توضح المعلومات التي   المرفقة، وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات  

 المزايدة. ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها،يجب على المستثمرين الإحاطة 
البلدية الاشتراطات    وتهيب  على  للتعرف  للكراسات  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين 
مكنه من تقديم عطاء  بما ي  المستثمر،والتزامات    للعقد،والجوانب القانونية    الفنية،والمواصفات  

بالرد   وترحب البلدية  أهدافها  ويحقق البلدية  المتاحة،مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية  
ويمكن    ، المزايدة  دخول  في  الراغبين  المستثمرين  من  استيضاحات  أو  استفسارات  أية  على 

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:
 توجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:ال .1

 وحدة تنمية الاستثمارات  إدارة: قسم
  0177332783تليفون: 
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 النشاط /وصف العقار .2
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 وصف العقــار  .1
 

 
 1مستودعاتمجمع  وصيانة إنشاء وتشغيل  نوع النشاط 

 1مجمع مستودعات مكونات النشاط 

 موقـع العقـــار 
   مخطط نمرة  الحي /   نمرة المدينة: 

 1/46/ع  :رقم المخطط 

 حــدود الـعقار 
 

  

  

  

  

 رض فضاء أ نوع العقار 
 2م 7492 مساحة الأرض

 حسب اللائحة  المبانيمساحة 
 للمستودعات حسب أنظمة البناء عدد الأدوار 
 للمستودعات حسب أنظمة البناء نوع البناء 

 

 

 الخدمات بالعقار : 
 

 حسب لائحة واشتراطات المستودعات والمخازن 

 

 

 بيانات أخرى : 
 

.......................................................................................................................................... 

 

.......................................................................... 
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 والتقديم . اشتراطات دخول المزايدة3
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 ــات دخــــــتراطــــــاش.3  والتقديم   دةــــــزايـــــــالم ولــــ

 من يحق له دخول المزايدة : 3/1
التقدم في هذه المزايدة. ما عدا المسـتودعات  والمؤسـسـات ذات الخبرة في مجال تشـغيل وإدارة  للشـركات يحق    1/1/3

الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضــائى حتى تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق أو البلدية اســتبعاد الذين لها 
لديهم مســــتحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في ســــداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشــــئون البلدية  

 على استبعاده.والقروية والموافقة 
 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 العطاءات :  تقديم مكان  3/2
العطاءات   .2 الشروطتقُدم  كراسة  في  المطلوبة  المستندات  كل  إرفاق  ،ويتم  الالكترونية  المنافسة  طريق    عن 

           والمواصفات إلكترونياً . 
 العطاءات:موعد تقديم  3/1

ً   ....السـاعة    م2025/.... /...الموافق:     .......يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصـاه يوم   ولن يقبل أي   صـباحا

 عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه
 موعد فتح المظاريف: 3/2

ً   0010.الساعة الموعد المحدد لفتح المظاريف هو   م2025/..../....: الموافق  .......من يوم  صباحا

 :العطاء تقديم   3/ 3

على مقدم العطاء استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام   3/3/1

 بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها. 

ومرفقاته والتوقيع عليها من مقدم العطاء نفسه، أو الشخص المفوض من قبله،  يجب ترقيم صفحات العطاء   3/3/2
بخ وكذلك ختمه الغرفة    تمه ا  التفويض مصدقا من  إرفاق أصل  العطاء من شخص مفوض يجب  قدم  وإذا 

 أو مصحوبا بوكالة شرعية.  التجارية، 

المنافسة   3/3/3 العطاءات عن طريق  المستندات    الالكترونية، ويتمتقدم    المطلوبة في كراسة الشروط إرفاق كل 
 إلكترونياً. والمواصفات 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان    3/3/4
فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم  

 الكراسة. وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة المستثمر وعنوانه 

 الأسعار: كتابة  3/2
 يلي: يراعى ما  يجب على مقدم العطاء عند إعداد عطائه أن 

تعديل، أو إبداء    يأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء أ 3/2/1
 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.   يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يأ

 
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.  3/2/2

عرض السعر يجب أن تعاد    ي تصحيح أو تعديل ف  وأي لا يجوز لمقدم العطاء الكشط، أو المحو، أو الطمس،   3/2/3
 ه من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. كتابت

 العطاء: مدة سريان  3/3
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

العطاء )  م 90مدة سريان  يوماً  المظاريف،يوماً( تسعون  لفتح  التاريخ المحدد  لبلدية الحق في طلب مد سريان  ل  ن 
وقت تقديمه، وحتى  العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من  

 نهاية مدة سريان العطاء. 
 الضمان: 3/4

شكل    ي ويقدم ف  ،السنويمن قيمة العطاء    %( 25)بنكي بقيمة لا تقل عن  يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان   3/4/1
العرب  النقد  لدى مؤسسة  بنك معتمد  قابل  يالسعود ي  خطاب ضمان من  يكون غير مشروط، وغير  ، وأن 

يجب    ي. كماقضائد أول طلب من البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عن
  من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء،  يوم( 90) تسعون يوماً  أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

 وقابلاً للتمديد عند الحاجة، وكل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان سيتم استبعاده. 
قيمة    من   %(25) أقل من    به   أو تكون قيمة الضمان   الضمان، يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/4/2

مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض   الضمان  يكون خطاب سنة واحدة، أو  إيجار  
 على الاستبعاد. 

 الضمان:موعد الإفراج عن  3/5
صدور    ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد   المزايدة،فور البت في  يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة  

 قرار الترسية. 
 

 العطاء:مستندات  3/6
 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب على المستثمر 

ــه لذلك، ومختوماً بختمه، مع إثبات تاريخ   3/6/1 ــتثمر، أو ممن يفوضـ نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسـ
 التوقيع.

ومرفقاته  توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء   3/6/2
 شخص غير مقدم العطاء.

ــركة أو وكيلها الذي وقع على   ــئول عن الشـ ــركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسـ ــتثمر شـ وإذا كان المسـ
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/6/3
 المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان  3/6/4
خطاب ضــمان من بنك معتمد لدى مؤســســة النقد العربي الســعودي )وطبقا للشــروط الواردة في البند  3/6/5

 أعلاه(. 3/4
كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة وملحقاتها المختومة بختم / البلدية الرســمي ، موقعا عليها من  3/6/6

لمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صـورة إيصـال المسـتثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المسـتثمر ا
 الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 
 
 سرية المعلومات :    3/7
 

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الالكترونية تتمتع بكامل السـرية  3/7/1

سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول ، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها  

 لهم نظاماً لدى البلدية .
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 

 

 

 
 

 

 لإعداد كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي 
 1وصيانة مجمع مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 

 اجــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبــل  . و4
 إعـــداد الـــعــرض 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 

 واجــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل إعـــــــــداد الــــــــــعــــــرض .  4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

بنود كراسة  المستثمر  على      دراسة   والمواصفات الشروط  دراسة  لما    ودقيقة،وافية    الواردة  العرض وفقا  وإعداد 

 تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق  البلدية في استبعاد العطاء. 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2
ع الالكتروني بوابة الاستثمار بالمدن السعودية في حال وجود أي استفسارات أو ملاحظات بإمكان المستثمر الاستفسار عن طريق الموق

 . في صفحة التقديم على المنافسة furas.momah.gov.sa "فرص"

 : العقارمعاينة  4/3

المعتمدة، وأن يتعرف   نافية للجهالة وفق الحدود   تامة بمعاينة العقار معاينة  وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمر  على 

 الأوضاع السائدة به. تعرفاً تاماً على 

أو الاحتجاج بأية جهالة   دعاءالاق له لاحقاً حعطائه، بحيث لا يقد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بالمستثمر ويعتبر 
 . بخصوص  منطقة العقد والأعمال المتعلقة به 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 
 

 الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد كراسة 
 مستودعات مجمع وصيانة إنشاء وتشغيل 

 وللمستثمر يحق للبلديةما . 5
 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 

 قبل وأثناء فتح المظاريف   وللمستثمر  ما يحق للبلدية  .5

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا اقتضــت المصــلحة العامة   بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية  إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  يجوز  للبلدية

ذلك. ويحق لها الإضــافة أو الحذف أو التعديل لمضــمون أي بند من بنود كراســة الشــروط والمواصــفات بموجب  

روط وال راء كراسـة الشـ سـات التي قامت بشـ ركات أو المؤسـ مواصـفات، وذلك قبل خطاب أو إخطار إلى جميع الشـ

فتح المظاريف بعشرة أيام، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء 

 .لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

ت الضـرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن  البلدية سـتخطر للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  يحق

 .جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطائه قبل موعد فتح المظاريف.

  تعديل العطاء : 5/4

ــتثمر  لا يجوز   ــاحب العطاء بالمسـ وجود  إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صـ

 خطأ في عطائه  بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

أو مندوبه حضــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحدد لســماع قراءة محتوياتها، ويجب أن المســتثمر  يحق  

يكون مندوب الشــركة أو المؤســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف ســعودي الجنســية، مصــحوباً بوكالة  

، ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضـر تفويض من مدير الشـركة أو المؤسـسـة مصـدقا من الغرفة التجاريةشـرعية أو  

 الجلسة.
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 
 

 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات 
 1مستودعاتمجمع وصيانة إنشاء وتشغيل 

 الــترســيـة والتعاقد وتسليم الموقع. 6
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 الــترســيـة والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 الترسية  والتعاقد: 6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية   6/1/1

 لصاحب الصلاحية بما تراه. 

الترسية؛ لمراجعة البلدية خلال خمسة  يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ   6/1/2

عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي،  

ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه  

 . في التأجير ومصادرة الضمان

قيمة   6/1/3 بنفس  الثاني  العطاء  المزايدة على صاحب  ترسية  الصلاحية  موافقة صاحب  أخذ  بعد  للبلدية  يجوز  

 العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 6/2

وقيع العقد مباشرة ما لم يكن  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد ت 6/2/1

هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن  

 شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر   6/2/2

 لعقد في هذه الحالة من تاريخ الإشعار. على عنوانه، وتحسب بداية مدة ا
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 
 

 لإعداد كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي 
 1وصيانة مجمع مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 

 الاشـــــتراطـــات العــــامـة .7
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 الاشـــــتراطــــــــات العـــــــــامـــــة .7
 للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هاتف وإزاحة خطوط الكهرباء الأرضية  
والهوائية وخطوط الخدمات الأخرى من الموقع ( على مسئوليته الخاصة ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة  

 عنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة . بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة الم
 

 البرنامج الزمني للتنفيذ :  7/2

، وضرورة موافقة  يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل  

 البلدية على هذا البرنامج. 

 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة :  7/3

بتنفيذ   القيام  المستثمر بعدم  الموافقات والتراخيص من (  مجمع مستودعاتوصيانة  وتشغيل  إنشاء  )  مشروعيلتزم  الحصول على  قبل 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة 

 

 تنفيذ الأعمال: 7/4

مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه   إلىوصيانة مجمع مستودعات(  وتشغيل  إنشاء  )  مهمةأن يسند    على المستثمريجب  

يجب   المستثمرالأنشطة، كما  تأديته   يقدم شهاداتأن    على  تثبت حسن  المختصة  الجهات  للمقاول معتمدة ومصدقة من  السابقة  الخبرة 

 .للأعمال التي التزم بها

 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7
 يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصــفات المشــروع قبل مباشــرة التنفيذ ووضــع  •

 بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. لبلدية بأي خطأ يكون موجودا/
 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
 جه الأكمل.توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل على الو •
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.   •
والتنســيق بين  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشــروع ، والتي من شــأنها تلافي المشــكلات ،   •

عناصـر المشـروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب في أية زيادة في تكلفة المشـروع أو توفير على المقاول، وأن يتم  
ضـــرورية ، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة البلدية  وعند حدوث زيادة  أخذ موافقة البلدية عليها مســـبقا،  

 .على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول
•  

 
 :حق البلدية في الإشراف 6/7

للبلـديـة الحق الكـامـل في الإشـــــراف على التنفيـذ بجميع مراحلـه للتـأكـد من التزام المســـــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً    1/6/7
 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ــتثمر بتلبية متطلبات البلدية فيما يتعلق    2/6/7 ــروط  يلتزم المس ــلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للش بأوامر التغيير والإص
 والمواصفات والمخططات المعتمدة.
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

لا يجوز للمسـتثمر إجراء أية إضـافات أو تعديلات جديدة  في التصـاميم إلا بعد موافقة البلدية، وفى حالة    3/6/7
ــفا ــتثمر أن يقدم للبلدية مخططات كاملة من المواصــ ــول على  الموافقة يتعين على المســ ت الفنية من أجل الحصــ

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 
ــعار البلدية، ليقوم مهندس البلدية بالمعاينة، وعمل    يلتزم  4/6/7 ــاء بإشـ ــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـ المسـ

محضـــر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصـــفات والشـــروط الواردة بكراســـة الشـــروط والمواصـــفات والمخططات  
 المعتمدة.

 
 :تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  7/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف على التنفيذ    بعد الانتهاء من
 مجمع المستودعات .تقريرا إلى بخطاب رسمي عن طريق المستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7
الغرض المخصـص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذلك يترتب عليها  لا يجوز للمسـتثمر اسـتخدام العقار لغير  

 فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 
 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

ــتثمر تأجير العقار أو جزء منه ، ولا   ــول على موافقة خطية  للغير إلا بعد   التنازل عن العقد لا يحق للمسـ والحصـ
ديـة،  من ديرهـا للموقف  البلـ اء على تقـ ة أو الرفض بنـ ا الموافقـ ازل لـه نفس    والتي يحق لهـ على أن تنطبق على المتنـ

 شروط المستثمر الأصلي.
 

 موعد سداد الأجرة السنوية : 10/7

درة المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصا  عدم التزامتسـدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  
ــا إيجار السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه،   ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أم

 الإيجارية.رة أيام من بداية السنة وبحد أقصى عش
 
 
 
 
 

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7

 بما يلي:يلتزم المستثمر 
ــخاص، أو اتخاذ كافة الإجراءات  7/11/1 ــيب الأشـ ــرار أو حوادث تصـ والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـ

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شـــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســـلامة التي تمنع تعرض   7/11/2

 المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 من والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأ  7/11/3
يكون المسـتثمر مسـئولاً مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل، التي قد تلحق بأي من  7/11/4

العمـال والموظفين أثنـاء قيـامهم بـالعمـل، أو تلحق بـالمـارة أو المركبـات، نتيجـة عـدم التزامـه بـاحتيـاطـات  
، ويتحمل وحده كافة التعويضـــات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس  الســـلامة أثناء تأدية العمل

 على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

7/11/5  
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

يحق للبلدية فسـخ العقد للمصـلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسـتثمر عن قيمة المنشـلت المقامة بالموقع ، 
 وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: تتسليم الموقع والمنشآ 13/7

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشـهر تقوم البلدية بإشـعار المسـتثمر بموعد حضـوره لتسـليم الموقع وما عليه  7/13/1
 من تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

مة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى البلدية، وعلى المسـتثمر  تؤول ملكية المنشـلت والتجهيزات المقا 7/13/2
 تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكـام عــامــة : 14/7
 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للبلدية بمجرد تقديمها. 7/14/1
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2
ــوم نتيجة  ليس لمقدم العطاء ال 7/14/3 ــاريف أو رسـ حق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصـ

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
وتاريخ    40152تخضــع هذه المزايدة للائحة التصــرف بالعقارات البلدية الصــادرة بالأمر الســامي رقم      4/14/7           

 .هـ29/06/1441
 

والإسززكان لعززام  البلززدياتيلتزززم المسززتثمر بجميززع مززا ورد بالاشززتراطات الخاصززة بالمسززتودعات والمخززازن الصززادرة مززن وزارة  -

 هز 28/07/1444( بتاريخ 4400454761/1) وزير رقممعالي الوبالتعميم الصادر من  زه1441

 

 

 القيمة المضافة ) الضريبة ( :    7/ 15 
 

يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار   15/7/1
السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة  

بالمملكة المعنية  المعمول بها في هذا الشأن وما تقرره الجهات  السعودية ويتم    والتعليمات  العربية 
  سدادها في وقت سداد الإيجار السنوي ، وفي حال التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير 

 في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد . 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 

 

 

 

 

 
 

 لإعداد كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي 
 1مستودعاتوصيانة مجمع إنشاء وتشغيل 

 

 . الاشــتراطـــات الخــــــاصــــة 8
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 
 

 الاشــــــــتراطــــــــات الخــــــاصـــــــــة .8
 مدة العقد : 8/1

 .  )خمسة وعشرون سنة ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية  ( 25مدة العقد )

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2

( من مدة العقد للتجهيز والإنشــــاء، وتكون هذه  شهرا 30في المائة وتعادل  عشرة %( )10يمنح المستثمر فترة )  -1
بالبدء في تنفيذ المشــروع خلال الفترة الزمنية المســموح بها  الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المســتثمر  

 . للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد
 كوذل  والإنشاءإلغاء العقد في حال عدم بدأ المسززززززتثمر في تجهيز أو إنشززززززاء عناصززززززر المشروع وانتهاء فترة التجهيز   للبلديةيحق  -2

 لتعاقديةا بالالتزاماتبسبب يرجع لتقصيره في الوفاء 
 : أنشطة المستودع 8/3

  البلديات والإسززكان يلتزم المسززتثمر بجميع ما ورد بالاشززتراطات الخاصززة بالمسززتودعات والمخازن الصززادرة من وزارة  8/3/1
  هز 28/07/1444بتاريخ  4400454761/1وزير رقم ال معالي وبالتعميم الصادر من زه1441لعام 

 تستخدم المستودعات لأغراض التخزين. -أ

 يصرح بممارسة النشاط التجاري والعرض بالمستودع.لا  -ب

 لا يسمح بإقامة سكن للعمال داخل المستودع.  -ج

حكمها( على    وما فيوسزاحات مظللة لتفري  البازائع  النقل،يحق للمسزتثمر تقديم حلول تخزين مختلفة ومتنوعة )كسزاحات تخزين حاويات   -د   
 .  بها  لبناء المسموح% من نسبة ا30ألا تقل مساحة المستودعات عن 

 : أسلوب وطريقة التخزين 8/41.1

ة لتعليمززات الشززركة المصززنعة للمززواد المخزنززة، وحسززب قززدرة تحمززل  - يلتزززم المسززتثمر باتبززاع الأسززلوب السززليم فززي التخزززين طبقززا

 أرضية المستودع.

 مان.ضرورة ترك ممرات مناسبة بين كتل المواد المخزنة لتسهيل حركة العاملين وآليات التحميل بأ -

ة خلو الطرقات والممرات من أي معوقات -  يراعى دائما

 

 : مواقف السيارات 8/5
 . والإسكانف السيارات والصادرة من وزارة البلديات شتراطات والمعايير الخاصة بمواقلابا  يلتزم المستثمر 8/5/1
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 : قةلاوالضوابط ذات الع بالاشتراطات  الالتزام -

أو الجهزززات  والإسزززكانقزززة حسزززب نزززوع النشزززاط الصزززادرة مزززن وزارة البلزززديات لاذات الع الاشزززتراطاتيلتززززم المسزززتثمر بجميزززع  -

 .قةلاذات الع

 يخص نشزاط المشزروع في مثل هذه المواقع البلدية فيماأو من  والإسكانبأي اشزتراطات أو ضزوابط صزادرة من وزارة البلديات  الالتزام
 

 
 :أولية  إسعافاتتأمين غرفة    8/6

ــحية لغرف  ــتراطات الصــ ــعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقا للاشــ ــتثمر تأمين غرفة إســ على المســ
الإسـعافات الصـادرة من الإدارة العامة لصـحة البيئة بوزارة الشـئون البلدية والقروية( وتحت إشـراف شـخص مدرب  

 على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 
 
 

 : لإعلانية اللوحات ا  8/7

 للمحلاتفيما يتعلق باللوحات الدعائية والإسكان  البلدياتيلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من 

وينطبق عليها   الموقع، يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات. هذا بالإضافة إلى توفير لوحات إرشادية داخل وكذلك فيما أمامه،تقام  والتي ةالتجاري

 نوالإسكا البلدياتالفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة  بالاشتراطاتما ورد 

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية :  8/8
المكاتب  وذلك من خلال أحد لمرورية الناتجة عن إقامة المسـتودع يجب على المسـتثمر القيام بإجراء دراسـة للتأثيرات ا

 الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 
 

 لإعداد كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي 
  1مستودعاتمجمع وصيانة إنشاء وتشغيل 

 الاشتراطات الفنية  . 9
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 : الاشتراطات الفنية  .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1

ة للمواصززفات القياسززية  والمززوادوالتجهيزززات  الاعمززالبتطبيززق متطلبززات كززود البنززاء السززعودي، مززع تنفيززذ جميززع  الالتزززام - طبقززا

  .السعودية

، وكذلك  البلديات والاسززكانالتنفيذ من قبل مكاتب اسززتشززارية م هلة لدى وزارة   والاشززراع على كافة أعامل التصززميم باعتماد الالتزام
 .للمقاولين.ومعتمدين لدى الهيئة السعودية   م هلين مقاولينالتنفيذ بواسطة 

 : تخطيط وتصميم الموقع 9/2
قبل البدء في اسزتخراج   الفنية مع أخذ موافقة البلدية على التصزميم تعلى المسزتثمر تخطيط الموقع للمسزتودعات وفق الاشزتراطا .1

 البنية التحية لكامل الموقع أو تنفيذ أي خدمات أخرى وأعمال الرخص والتنفيذ، مع القيام بجميع الأعمال اللازمة لذلك من سفلته
 الاشتراطات المعمارية:  9/3

ة يعكززز  التطزززور و مسزززتودعاتللأن يكزززون التصزززميم المعمزززاري  - ة معماريزززاة وحازززاريا ة ومعلمزززا الهويزززة متميززززاة ويشزززكل نموذجزززا

 .العمرانية 

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. -

 حسب الأنظمة المعمول بها. :الارتدادات -

 ت.نين إن وجدالميزا شاملايزيد عن ثمانية أمتار   لا للارتفاع الأقصىالحد  -
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 لا، والأرضززي، ويكزززون مدخلززه مززن داخززل الطززابق الأرضززيبعمززل ميزززانين بشززرط أن يكززون اسززتخدامه تززابع للززدور  حيصززر -

 .بعمل مداخل منفصلة للميزانين حيصر

 .مزن المساحة المبنية %(10)تزيد مساحة البناء عزن  لا  بحيثببناء مكاتب لخدمة النشاط  حيصر -

والتهويززة  الإضززاءةوالتهويزززة الطبيعيتززين أو عززن طريززق  الإضززاءةهويززة الكافيززة سزززواء عزززن طريزززق والت الإضززاءةيجززب تززوفير  -

 .الصناعية

مربززع مززن مسززاحة المسززتودع،  متززر 2000يجززب أن يززتم بنززاء دورات ميززاه فززي المسززتودعات بمعززدل دورة ميزززاه واحزززدة لكزززل  -

 .الإدارةإلى دورات المياه الخاصة بمكاتب  بالإضافةتقزل عزن دورة ميزاه واحزدة  ألاوعلى 

 ( متر مربع.25)تزيد مساحتها مع المنافع عزن  لا بحيثيمكن إقامة غرفة بمنافعها للحارس  -

والتحميززل   والتحميزززل تتناسزززب مزززع اسزززتخدام المسززتودع. ويمكززن أن تكززون أمززاكن التفريزز   يجزززب أن يزززتم تزززوفير أمزززاكن للتفريززز -

 .يقل عن خمسة أمتار لا  مغطاة وبارتفاع

يززز ثر ذلززك علززى مواقززف السززيارات الكائنززة فززي  ألاعلززى   يجززب عمززل رصززيف خززارجي وبارتفززاع مناسززب للشززحن والتفريزز  -

 .الارتدادات

ى الشززارع الرئيسززي فقزززط فيمزززا عزززدا أبزززواب الطززوارح فززيمكن أن تفززتح علززى الشززوارع الرئيسززية علزز  الأبززوابيجززب أن تفززتح  -

 .الفرعية

 .في إنشاء المستودعات للاشتعاليسمح باستخدام أي مواد قابلة  لا -

 

المقابلزززة منزززه للشززارع الرئيسززي مزززن الحزززوائط الطزززوب أو  الأجزززاءفيجززب أن تكزززون  ىفززي حالززة وجززود سززور محززيط بززالمبن -

 .ثة أمتارلايقل ارتفاعه عن ث لاوائط الطزوب والمصزبعات المعدنية الزخرفية والحز

 
 

 الاشتراطات الإنشائية:  9/4
 .كود البناء السعودي فيالواردة   الإنشائيةالفنية   لمتطلباتابتطبيق  يجب على المستثمر الالتزام  .1

 الاشتراطات الكهربائية:  9/5
  السعوديكود البناء  في الواردة  الكهربائية  المتطلباتبتطبيق   ميجب على المستثمر الالتزا .1
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 الاشتراطات الميكانيكية:  9/6
 السعوديكود البناء  في الواردةالميكانيكية    المتطلباتبتطبيق   ميجب على المستثمر الالتزا .أ

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/7
 السعودي.بتطبيق متطلبات الكود الصحي  يجب على المستثمر الالتزام-1

 
 
 

 :الأمن والسلامة   اشتراطات 9/8
 الإجراءات الوقائية:  1.1

 المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو الممتلكات العامة والخاصة.يلتزم 

 استمرار الإضاءة:  2.1

وتوزعيها بشزكل مناسزب على كامل المشزروع وفي حال وجود عطل في أحد أعمدة الانارة يلتزم المسزتثمر بالإصزلاحات  يجب اسزتمرار الإضزاءة  

 بشكل سريع.

 تأمين وسيلة اتصال:  3.1

يجب على المسزتثمر أن يجهز الموقع بوسزيلة اتصزال تليفونية وعمل لوحة بأرقام هواتف الدفاع المدني والشزرطة وخدمات الطوارح ل بلا  عن  

 أي حادث فوراة.

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني:  4.1

  المستودعات والمخازن السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في اشتراطاتبلائحة  الالتزاميجب على المستثمر 

 المسؤولية عن الحوادث:  5.1

 تلحق بالمرتادين أو العمال والموظفين أثناء قيامهميكون المستثمر مسئولاة مسئولية كاملة عن حوادث الوفاة والإصابات، التي 
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 لإعداد كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي 
 1وصيانة مجمع مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 

 "الملاحق المرفقـات “ .10
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 الموقر                                                        عرضية الشمالية ال رئيس بلديةسعادة  
 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته  ؛؛؛      
 

بالصحف        المنشور  إعلانكم  إلي  مدينة   14         /        /        بتاريخ  إشارة  في  موقع  تأجير  رغبتكم  المتضمن    هـ 
المزايدة  من خلال    ...................بمخطط    1نشاء وتشغيل وصيانة مجمع مستودعاتبغرض استثماره في إ  ........................

 .العامة
هـ 14/     /           وتاريخ  .................. رقم  وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال

طلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية المرفق صورته وا
   للجهالة.

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها عليه 
(                    ) ً أن تم التوقيع  كراسة الشروط والمواصفات بعد  بطيه   وتجدونريال (                                           )  كتابتا

كاملة وكافة المستندات المطلوبة   تعاقديه  ضمان بنكي يعادل أجرة سنة   ومرفق  والتصديق على جميع صفحات الكراسة من قبلنا  
 كراسة الشروط والمواصفات.ب

  اسم المستثمر 

           رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ   صادرة من 

  جوال  فاكس   هاتف

  تاريخ التقديم   البريدي لرمز ا  ص.ب

  العنوان: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  اسم الشركة 

  تاريخه   رقم السجل التجاري 
  تاريخه   صادرة من 

  بالسجل  نوع النشاط
  جوال  فاكس   هاتف
  الرمز  ص.ب

  العنوان: 

 
:   لتوقيع...........................................................................  ا:    الاسم

 ............................................................... 
     

                                       :   الختم الرسمي هـ                                       14:  ...... / ....... / .........  التاريخ
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 المخطط العام للموقع  10/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 ( 6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج  10/3 .10
 

 ار ـــــــمحضر تسليم عق

  تاريخ العقد   رقم  

  رقم العقار  رقم المخطط 

  نوع النشاط   مساحة العقار 

  اسم المستثمر   جهة التأجير 

 
 

 إقــــــرار 
 

بتاريخ   /   /     ......في يوم ............................  ة بياناته عاليهأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور
وقد    العرضية الشماليةمع بلدية    بموجب عقد الإيجار المبرم    1مستودعاتمجمع  وصيانة  وتشغيل    انشاء، لاستخدامه في  هـ    14

 قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشلت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 

 . وعليه أوقع
 

 
 
 

 توقيع المقر بما فيه 

 المستثمرختم  

 
 
 

 
 
 

 اعتماد جهة التأجير

 

 الختم الرسمي

 
 
 

 
 صورة لملف العقار  ـ
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
 الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات  .2

 هـ1441/ 29/06في  340152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .أ
 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.  للمستودعات والمخازن الاشتراطات البلدية والفنية  .ب 

 ة نافية للجهالة. عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تام .3

 
 الختم    التوقيع  
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 نموذج العقـــد 10/5
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 .................................. رقم العقد                                                                                   

 ............................... تاريخ العقد                                                                                   
 تأجير   عقد   

 .................تم الاتفاق بين كل من: / ....... / .......الموافق ......................................إنه في يوم
هذا  التوقيع على    ويمثلها في .....................................  ومقرهاالبلدية............................................  اسم  
 طرف أول..................................................بصفته.................................................. العقد 

  العنوان 
............................................................................................................................. .........

 .... 
.............................................................. فاكس............................................................هاتف 

 ........... 
الرمز  .....................................المدينة...........................................ص.ب 

 ......................... ...... البريدي
البريد  

......................................................................................................................... الإليكتروني
 ........ 

   اسم المستثمر...................................................................... 
  / شركة 

 . ............................................................................................................................. مؤسسة 
رقم تجارى  .............................................صادر  سجل 

 ...... / ..../ ......بتاريخ من........................................ 
 ...................................... بصفته في التوقيع على هذا العقد.....................................................  ويمثلها

 ي طرف ثان............................. بالتفويض رقم ....................................................وينوب عنه في التوقيع
  العنوان 

............................................................................................................................. .........
 ......... 

.................................... .......................... فاكس............................................................هاتف 
 ........ 
الرمز  .  ....................................... المدينة ........................................ص.ب 

..............................البريد  البريدي
 .......................................................................................................................... كتروني الإل

 .. بخطاب  المنتهية  الإجراءات  على  ........ .. .............بناء  رقم   ........  ...............
لطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق  القاضي بقبول ا................./ ...../..... في

 الطرفان على ما يلي: 
 

 

 تعريف لمفردات العقد.  : المادة الأولى
ياناته في المادة الثالثة من  هو المكان المقام عليه المبنى والموضحة ب :  الموقع   

 هذا العقد . 
والمقـامـة على الأرض المملوكـة للبلـديـة    المســـــتودعـات مجمع  هو   :  العقار  

 والموضحة بياناتها في المادة الثالثة ن هذا العقد.
 . مجمع مستودعات  وصيانةإنشاء وتشغيل هو  :  المشروع 

الجهات ذات 
 العلاقة

 

ات ال :  ة  هي الجهـ ا علاقـ ة ولهـ ة وغير الحكوميـ المشـــــروع من  حكوميـ بـ
أو الفنيــة، أو التي تقــدم الخــدمـات   النــاحيــة التنظيميــة، أو الرقـابيــة،

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات. :  الكراسة:
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 مستندات العقد : الثانية المادة 
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .العطاء المقدم من الطرف الثانيذج نمو .2
اتفق الطرفـان على اعتبـارها    تقـديم العطـاءات وقبول العرض والتي  مراســـــلات المتبـادلـة بين الطرفين في مرحلتيال .3

 ضمن مستندات العقد.
 
 

المادة 
 الثالثة

 روصف العقا :

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي:  
 موقع العقار:   •
    المدينة:  •
 :  الشارع                                                      الحي:  •
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  •
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(   •

 مترا    بطول                                                     شمالا:   ▪
 مترا    بطول                                                     جنوبا:   ▪
 مترا    بطول                                                     شرقا:   ▪
 مترا    بطول                                                     غربا:   ▪

 مساحة العقار:   •
 )                    (   المساحة الإجمالية:  ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
 عدد الأدوار  :                طابقاً   ▪
 :      نوع البناء    ▪

 
 

 الغرض من العقد  :   الرابعةالمادة 
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. مجمع مستودعات إنشاء وإدارة وتشغيل  الغرض من العقد هو

 
 مدة العقد  : الخامسةالمادة 

تبدأ من تاريخ تسـلم المسـتثمر للعقار من البلدية، بموجب محضـر تسـليم موقع من الطرفين خلال شـهر   سـنة(25)مدة العقد  
 على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. 

 

 فترة التجهيز والتجديد  : السادسةالمادة 
المحددة في المادة الخامسـة  % من المدة 10، وهى تعادل  للتجهيز والتجديد (    شـهراً   30  )  %(10)يعطى المسـتثمر فترة  

 من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة.
 

 ي الإيجار السنو : السابعةالمادة 
ريال فقط( ويتم ســداد إيجار الســنة الأولى عند       ريال )  للعقار يالإيجار السنو

 الإيجارية. بداية كل سنة، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة السنوات التالية، فيتم سدادها في توقيع العقد، أما أجور
 

 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 
 المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى : يلتزم الطرف الثاني



 

 المملكة العربية السعودية 
 الـبـلـديـات والإسـكـان وزارة 

 (314)أمـانـة مـحافـظـة جدة 
 العرضية الشمالية بـلــديـــة 

 

 
 

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 تنفيذ المشروع. الأخرى ذات العلاقة قبل البدء في الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات  .1
 المشروع خلال المدة المحددة. جهيز وتجديد ت .2
توفير وسـائل الأمن والسـلامة اللازمة لحماية الأشـخاص والممتلكات الخاصـة والعامة حسـب تعليمات الجهات ذات  .3

 العلاقة.
 فقة بهذا العقد.المر مشروع وفقاً للشروط والمواصفات الواردة بالكراسةالشغيل ت .4
 الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية للمشروع. .5
 تشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل الخدمات للموقع.لرسوم والضرائب المتعلقة بسداد ا .6
 هات ذات العلاقة.تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من البلدية ومن الج .7
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .8
 

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

ــروع في أيللب بجميع    ل مدة العقد. ويلتزم الطرف الثانيوقت خلا  لدية والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشــ
 تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد  :

 من هذا العقد. الرابعةالمادة  المخصص له والوارد في لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض 
 

حادية  الالمادة 
 عشر

 التنازل عن العقد  :

 للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من البلدية.لا يحق 
 
 

 التنازل عن العقد  : الحادية عشر المادة 

 لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من البلدية.
 

 والجزاءات    الغرامات  : الثانية عشر المادة 
حـالـة حـدوث مخـالفـات من المســـــتثمر تطبق عليـه الغرامـات والجزاءات الواردة بكراســـــة الشـــــروط المرفقـة بلائحـة   يف

هـ والتعميم الوزاري 6/8/1422في    218الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  
ــ. للبلدية الحق في تقدير الغرامة التي تتناسـب مع حجم المخالفة.26/11/1444 في  440905854/1رقم   بة لما   هــــ بالنسـ

 يرد منها بلائحة الغرامات والجزاءات.
 

 فسخ العقد : الثالثة عشر المادة 
ــتثمر   ــخ العقد مع بقاء حق البلدية في الرجوع إلى المسـ ــبب ذلك في أييجوز فسـ ــرر بسـ من الحالات  فيما لحقها من ضـ

 :التالية
 المسموح بها.تجديد   التنفيذ خلال فترة التجهيز وال إذا تأخر المستثمر عن البدء في .1
العقد، أو قام بتأجير النشــاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه    نشــاط يخالف النشــاط المتفق عليه فيإذا اســتخدم الموقع ل .2

للغير دون موافقة خطية من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره  
 بالإنذار.

 خطاره بالإنذار.تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إ تأخر فيإذا  .3
وة أحد موظفي البلدية     .4 اطة غيره بطريق مباشـر أو غير مباشـر في رشـ ه أو بوسـ تثمر قد شـرع بنفسـ إذا ثبت أن المسـ

 للحصول على العقد.
إذا أفلس، أو طلب إشــهار إفلاســه، أو ثبت إعســاره، أو صــدر أمر بوضــعه تحت الحراســة، أو جرى حل الشــركة  .5

 وتصفيتها.
 تنفيذ العقد. شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فيولم يتقدم ورثته خلال إذا توفى المستثمر،  .6



 

 المملكة العربية السعودية 
 الـبـلـديـات والإسـكـان وزارة 

 (314)أمـانـة مـحافـظـة جدة 
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 كراسة شروط ومواصفات 
 1مستودعاتإنشاء وتشغيل 

 

الرابعة  المادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :

ــباب تتعلق   ــتثمار، لأس ــئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاس يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الش
 المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره. بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو

 

الخامسة  المادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

المقـامـة على العقـار هي من حق للبلـديـة بعـد انتهـاء مـدة العقـد، وعلى    يلتزم المســـــتثمر بـأن تكون المنشـــــلت  والتجهيزات 
ويتم الاســتلام بعمل محضــر تســليم للمنشــلت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صــلاحيتها  المســتثمر تســليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين للعمل بشكل جيد 
 مرجع العقد : السادسة عشر المادة 

  40152ة بالأمر الســامي رقم  هذا العقد تســرى أحكام لائحة التصــرف بالعقارات البلدية الصــادر  نص فيفيما لم يرد فيه  
 هـ. 29/6/1441 في

 

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف  : السابعة عشر المادة 
ــل فيه   ــة بالفصـ في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة المختصـ

 بموجب المادة الثالثة عشر من التعليمات التنفيذية للائحة التصرف بالعقارات البلدية
 
 

 

 شروط أخرى : الثامنة عشر المادة 
 الشروط الخاصة

 

 
 

  : التاسعة عشر المادة 
ســـلات يقر الطرفان أن العنوان الموضـــح بصـــدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرســـل عليه المرا

ــ  والمكاتبات إلى الطرف الثاني ــالها إليه على العنوان    وص هذا العقد، ويكون الطرف الثانيبخص ــتلمها بمجرد إرس قد اس
 المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 
 

 والله ولى التوفيق،،،
 
 

ــ  /   /        من أربع     حرر هذا العقد بتاريخ   ــخ أصـ ــخة للطرف الثانينسـ لمت منها نسـ ــُ واحتفظ الطرف الأول    لية سـ
 بنسختين.

 
 

 الأولالطرف                                             الثانيالطرف    
 
 
 


